Nr. 409 Jahr 2011 der Urkundenrolle

Verhandelt

zu Wiesbaden, am 1. Dezember 2011

Vor dem unterzeichneten Notar
im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main

Dr. Holger Poth

mit dem Amtssitz in Wiesbaden,
Kanzleianschrift: 65189 Wiesbaden, Lortzingstralle 9
Telefon: (0611) 98 989 -0
Telefax: (0611) 98 98 9 - 30

erschien heute



Herr Thomas Grol3, geb. am 02.03.1962, Panoramastr. 41, 65232 Taunusstein, handelnd nicht
eigenen Namens, sondern in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschafisfihrer fir die Firma RGG Immobilien
GmbH mit dem Sitz in Taunusstein, 65232 Taunusstein, Panoramastralle 41, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden unter HRB 25742, was der amtierende Notar
aufgrund elekironischer Einsichtnahme vom 1. Dezember 2011 bestatigt.

Der Erschienene ist dem amtierenden Notar von Person bekannt,

Die Frage des amtierenden Notars nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 7

BeurkG wurde von dem Erschienenen verneint,

Der Erschienene, handeind wie angegeben, erkldrte mit der Bitte um Beurkundung:

Teilung durch den Eigentiimer
(§ 8 WEG und Regelung des Gemeinschaftsverhéltnisses)

I. Teilungserklarung

§1

Die RGG Immobilien GmbH wird Eigentlimerin des nachfolgenden Grundbesitzes:

Grundbuch des Amtsgerichts Wiesbaden von Wieshaden Blatt 4503

Ifd. Nr. 2: Gemarkung Wiesbaden Flur 28 Flurstlick 265/2,
Gebaude- und Freiflache Riederbergstralte 79, Grolke: 152 m2

Grundbuch des Amtsgerichts Wiesbaden von Wiesbaden Blatt 7103

Ifd. Nr. 2: Gemarkung Wiesbaden Flur 28 Flurstiick 266,
Hof- und Gebaudeflache Riederbergstralie 79, Grofle: 781 m?.



Die Eigentumerin beabsichiigt den vorgenannten Grundbesitz mit 6 Wohnungen sowie einer

Tiefgarage mit 8 Stellplatzen zu bebauen.

Zum Zwecke der Durchflihrung der Teilung gemall § 8 WEG beantragt die Eigentiimerin die

Vereinigung des vorgenannten Grundbesitzes zu einem Grundstiick gemanl § 830 Abs. 1 BGB,

§2

2.1

Die Eigentlimerin teilt das Eigentum an dem Grundstiick gemal § 8 WEG in 13
Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an
einer in sich abgeschiossenen Wohnung {(Wohnungseigentum) oder an nicht zu Wohnzwecken

dienenden Raumen (Teileigentum) verbunden ist.

Die Teilung erfolgt nach der MalRgabe des als Anlage | zu dieser Urkunde beigeflgten
Teilungsverzeichnisses sowie der in Anlage |l zu dieser Urkunde beigeflgten Plane, die die
Lage der einzeinen Wohnungen (1 bis 6) und der Stellplatze in der Tiefgarage (GA 1 bis GA 7)
wiedergeben. Im Aufteilungsplan sind die einzelnen Wohnungen und deren Nebenrdume {1 bis
6) und die Stellplétze (GA 1 bis GA 7) jeweils mit einer laufenden Nummer gekennzeichnet. Die
in den Planen angegebenen Wohnfldchen sind berechnet gemalk WohnflaichenVO unter
Anrechnung der Balkone, Dachterrassen, Loggien und Terrassen zur Halfte.

2.2
Die Grofke der in der Anlage | zu dieser Urkunde genannien Miteigentumsanteile andert sich
auch dann nicht, wenn sich mit Fertigstellung der Sondereigentumseinheiten eine Anderung der

Wohn-/Nutzflache ergeben sollte.



il. Begriffsbestimmungen
§3
3.1 Wohnungs-/Teileigentum -Sondereigentum-
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung, Teileigentum ist das
Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen, jeweils in Verbindung mit dem

Miteigentumsanteit an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort. Die Verbindung ist

untrennbar.
3.2 Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen

(Bestandteile) der Wohnanlage, die nicht im Sondereigentum stehen.

3.3 Abgeschlossenheit

Die im Sondereigentum stehenden Einheiten sind in sich abgeschlossen.

Die Abgeschiossenheitsbescheinigung ist beantragt, jedoch noch nicht erteilt.
3.4 Gegenstand des Sondereigentums

3.4.1 Gegenstand des Sondereigentums sind -soweil vorhanden- insbesondere jeweils

folgende Bestandteile der Wohnanlage:

- die Bodenbelfage inklusive deren Unterbau bis zur Rohdecke - aufer bis zur Dachabdichtung
im Bereich des Dachgeschosses - (Dachterrasse der Dachgeschofiwohnung),

- die im Aufteilungsplan eingezeichneten nicht fragenden Zwischenwénde,

- Fultbodenbelag, Deckenputz, Wandputz und Verkleidung der Wande,

- Innenfenster und Innentlren und ggf. Einbaumébel

- Wasch- und Splilbecken, Badewannen, WC, Zapfhéhne und Ausglisse,



- die Versorgungsleitungen fir das Sondereigentum flr Strom und Gas von der Abzweigung der
Hauptleitung an,

- die Leitungen flir Be- und Entwasserung des Sondereigentums von der Hauptleitung an,

- die Heizkdrper und die Zu- und Ableitungsrohre der Sammelheizung innerhalb des
Sondereigentums von der Hauptleitung an,

- die Balkon-/Terrassenelemente, soweit sie keine siafisch-konsfruktive Funktion haben

(Belage).

3.4.2. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind -soweit vorhanden- insbesondere

folgende Bestandteile der Wohnanlage:

- die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwénde und die Wohnungstrennwénde

- diejenigen Raume und Gebadudeteile, die nicht zum Sondereigentum gehbdren,

- der Grund und Boden

- das Dach und Dachterrasse, soweit sie nicht zum Sondereigentum gehort,

- die Hausgange, die Treppen, die Treppenflure und die Treppenhauser einschiieldlich Verputz

- die nach aufien, und zwar auch die zu dem Treppenhaus flthrenden Tiiren und Fenster,
Schiebeladen und Raffstores/Aulenjalousien (Rollladen)

- die anderen, dem gemeinsamen Gebrauch dienenden Raume,

- die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder mehreren Wohnungseigentiimern dienen,
z. B. sAmtliche Steigleitungen fiir Strom und Kaltwasser vom Hausanschluss an bis zu dem
Punkt, an dem die Leitungen den Steigleitungen fUr die einzelnen Wohnungen abzweigen,
dass Gleiche gilt fir Fernseh- und Rundfunkleitungen

- die Heizungshauptlieitungen, die Warmwasserleitungen, die Entliftungs-, Entwésserungs- und
Abfallrohre oder Anltagen bis zu ihrer Abzweigung in die Wohnung sowie die gesamte
Kanalisation unter der Erde bis zum Anschluss an das stéadtische Entwasserungsnetz

- alle sonstigen Bestandteile der Wohnanlage, die zum gemeinsamen Gebrauch aller oder

mehrerer Wohnungseigentiimer bestimmt sind.
3.5 Sondernutzungsrechte, bauliche Anderungsvorbehalte

Hinsichtlich der bestehenden Terrassen sowie an Teilen der Grundstlicksflache werden

nachfolgende Sondernutzungsrechte begriindet und diese wie folgt zugeordnet:



Der Sondereigentumseinheit Nr. 1 wird das Sondernutzungsrecht an der im anliegenden
Lageplan grin umrandeten Grundstiicksflache - unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentimer -

zugeordnet.

Der Sondereigentumseinheit Nr. 2 wird das Sondernutzungsrecht an der im anliegenden
Lageplan orange umrandeten Grundsticksflache - unter Ausschluss der Uibrigen Miteigentimer
- zugeordnet.

Der Sondereigentumseinheit Nr. 3 wird das Sondernutzungsrecht an der im anliegenden
Lageplan gelb umrandeten Grundstiicksflache - unter Ausschluss der Ubrigen Miteigentimer -

zugeordnet.

Die jeweiligen Eigentumer der Sondereigentumseinheiten Nr. 1, 2 und 3 haben das Recht, das
jeweilige Sondernutzungsrecht an der Grundstiicksflache unter Ausschluss der Ubrigen
Miteigentimer allein zu nutzen. Dem jeweiligen Berechtigien obliegt die Pflege und
Unterhaltung des Grundstlcksanteiles allein und auf seine Kosten. Die Gestaltung der die
Sondernutzungsrechte betreffenden Grundstiicksflachen liegt im freien Ermessen der jeweiligen

Berechtigten, jedoch unier Beachtung des Grundsatzes nachbarlicher Rucksichtnahme.

Den jeweiligen Inhabern der Wohnungseigentumsrechte — jedem fur sich - wird das
ausschliefiliche Benutzungsrecht an den zu seinem Sondereigentum gehérenden
Abschlusstliren, Fenstern, Balkontlren, an den Rollldden sowie samtlichen Sonnen- und
Sichtschutzvorkehrungen an den Fenstern und an den Balkontliren der im Sondereigentum
stehenden Raume eingeraumt. Veranderungen in den Sondernutzungsbereichen insbesondere

baulicher Art bedurfen vor ihrer Durchfiihrung der Zustimmung des Verwalters.

An den im anliegenden Erdgeschossplan bezeichneten Tiefgaragenstellplatz GA 8 nebst Keller
1 (blau umrandet) sowie an den im anliegenden Erdgeschossplan mit Keller 2, Keller 3, Keller
4, Keller 5 und Keller 8 bezeichneten Kellerrdaumen, ferner an der Dachterrasse (rot umrandet)
- insoweit wird auf den anliegenden Plan ,Dachterrasse” verwiesen - werden
Sondernutzungsrechte begrindet. Diese bleiben bis zu ihrer jeweiligen Zuordnung in dem
Verflgungsbereich der teilenden Eigentiimerin und sind dementsprechend der Nutzung durch
die Eigentimergemeinschaft entzogen. Die teilende



igentGmerin  hal das Recht, diese Sondernutzungsrechte ohne Zustimmung anderer
Miteigentimer einzelnen Sondereigentumseinheiten zu Ubertragen. Dieses Recht endef, sobaid
die teilende Eigentlimerin durch Verdullerung der letzten Sondereigentumseinheit nicht mehr
zur Eigentimergemeinschaft gehdrt. Das Nutzungsrecht an den Flachen und Kellern,
hinsichtfich derer die teilende Eigentiimerin von ihrem Ubertragungsrecht keinen Gebrauch
gemacht hat, geht dann auf die Eigentiimergemeinschaft iber. Bis zur Ubertragung steht das

Recht zur Nutzung dieser Flachen der teilenden Eigentimerin zu.

Die Sondernutzungsrechte GA 8 und Keller 1 kénnen nur gemeinsam einer
Sondereigentumseinheit  zugeordnet — werden. Der jeweils Berechtigte  dieses
Sondernutzungsrechtes ist berechtigt — vorbehaltlich der Einholung etwa notwendiger
behdrdlicher Genehmigungen und ansonsten auf eigene Kosten -, die Flache des Stellplatzes

GA 8 durch geeignete bauliche Maftnahmen abzutrennen.

Jedem Eigentiimer steht das Recht zu, im Bereich seines Sondereigentums einen
Edelstahischornstein zum Betrieb eines Kamins oder Kaminofens fachgerecht und nur in
Absprache mit der teilenden Eigentimerin auf seine Kosten unter Einholung der

entsprechenden Genehmigungen installieren zu lassen.

Soweit und sofern das vorstehend begriindete Sondernutzungsrecht Dachterrasse der
Sondereigentumseinheit 6 zugeordnet werden solite, obliegt es dem jeweiligen Eigentimer der
Sondereigentumseinheit 6 die Dachterrasse auf seine Kosten und unter Einholung der
entsprechenden behdrdlichen Genehmigungen zu errichten. Dem jeweiligen Berechtigten
obliegt die Pflege und Unterhaltung einschliefdlich Instandhaltung und instandsetzung der
Dachterrasse allein und auf seine Kosten. Die Dachierrasse ist angemessen zur Gesamtanlage

herzurichten und zu nutzen.
{ll. Regelung der Verhiitnisse der Miteigentiimer untereinander
§4
Allgemeiner Grundsatz, Art und Grenzen der Nutzung

Rechte und Pflichten der Wohnungs- und Teileigentimer und das Verhdltnis der



Wohnungseigentlimer untereinander richten sich nach den §§ 10 bis 29 WEG, soweit im

folgenden nichts anderes bestimmt ist.

Die Wohnungen ddrfen nur zu Wohnzwecken und/oder mit Zustimmung des Verwalters zur
Auslibung eines freiberuflichen Dienstleistungsbetriebes oder eines Gewerbes ochne
Gerduschentwicklung mit geringer Besucherfrequenz benutzt werden. Die erforderliche
Genehmigung nach offentlichem Recht bleibt davon unberiihrt. Sie ist von dem jeweiligen

Eigentimer einzuholen und dem Verwalter in Ablichiung zu {bersenden.

Der Verwalter kann eine Zustimmung aus wichtigem Grund verweigern sowie unter
Bedingungen und Auflagen erteilen und widerrufen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn die Auslibung der gewerblichen oder freiberuflichen Tatigkeit eine unzumutbare
Beeintrchtigung anderer Eigentimer oder Hausbewohner beflirchten |asst oder wenn sie den
Charakter des Hauses verdndert. Der Verwalter kann nach billigem Ermessen die Zustimmung
der Eigentimergemeinschaft durch Beschluss {berlassen, die nach den vorstehenden

Grundsatzen zu entscheiden hat.

§56

Ubertragung des Wohnungs- oder Teileigentums

Das Wohnungs- und Teileigentum ist verauferlich und vererblich.

§6

Instandhaltung und Instandsetzung

Jeder Wohnungs- und Teileigentimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum und auch solche
Teile des gemeinschaftlichen Eigentums, die seiner alleinigen Nutzung unterliegen,
ordnungsgemarn auf eigene Kosten instand zu halten und instand zu setzen. Dies gilt
insbesondere auch fiir Schaden infolge unsachgeméfier Behandlung durch den jeweiligen
Wohnungs- und/oder Teileigentimer bzw, Wohnungsberechtigten, seine Angehd&rigen, seine

Mieter.



Die  Wohnungs- und Teileigentimer haben alle Schaden am  Sonder- und
Gemeinschaftseigentum sofort dem Verwalter anzuzeigen und ihm dazu auf Verlangen die

Besichtigung der im Sondereigentum stehenden Raume zu gestatten.

Uber die Vornahme grolerer Instandsetzungsarbeiten, auch {ber die Anderung des
Aultenanstrichs bzw. der Aullenfassade des Gebdudes, der Fenster und der Abschlusstiiren
sowie ahnliche, wesentliche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum und die Aufbringung
der hierflr erforderlichen Mittel beschliel’t die Eigentiimergemeinschaft mit Stimmenmehrheit,

Die Art und Weise der Durchfihrung bestimmt im Zweifelsfalle der Verwalter.

§7
Bewirtschaftung und Kostentragung

7.1
Fir die Ermittlung und Abrechnung des Hausgeldes gelten folgende Verteilerschllssel:

1. Die Kosten der Beheizung werden zu 30 % nach Grundkosten und zu 70 % nach
Verbrauchskosten aufgeteitt. Die Grundkosten werden im Verhalinis der
heheizbaren Wohnflichen umgelegt. Der Heizungsverbrauch wird mittels
geeigneter Messgeréite festgesiellt.

2. Die Kosten der Wasserver- und —entsorgung werden nach dem Verbrauch
umgelegt, der durch geeignete Messgerate festgestellt wird.

3. Alle (brigen Betriebskosten im Sinne des § 556 Abs.1 BGB werden durch einen
durch den Verwalter festzulegenden Verbrauchs- bzw. Verursachungsschiiissel
festgelegt. Soweit hiernach eine Zuordnung nicht maoglich ist, erfolgt die
Verteilung nach Miteigentumsanteilen.

4. Verwaltungskosten sind fir jedes Woehnungseigentum und fir jedes Teileigentum

gleich zu bemessen. Einzelheiten werden im Verwaliervertrag geregelt.

7.2
Der Verwalter ist verpflichtet, hinsichtlich abgrenzbarer Lasten und Kosten der Bewirtschaftung

einschliefilich Instandhaltung, Reparatur und Verwaltung Sonderabrechnungen vorzunehmen.



Die Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss nimmt an der Verteilung der umlageféhigen Kosten des
Betriebes, der Instandhaltung, Instandsetzung etc. der Aufzugsanlage nicht teilt.

7.3
Zum Zwecke der Deckung kinftiger Instandhaltungskosten sind die Eigentlimer zur
Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage verpflichtet, die sich nach ihren

Miteigentumsanteilen bemisst.

Uber die voraussichtlichen Bewirtschaftungskosten hat der Verwalter fir jeweils ein
Wirtschafisjahr, das er auch abweichend vom Kalenderjahr festlegen kann, einen
Wirtschafisplan aufzustellen, der nicht eines Beschiusses der Eigentlimergemeinschaft bedarf,

um verbindlich zu sein.

Der Verwalter ist erméchtigt, den ersten Wirtschaftsplan fiir die Wohnanlage nach billigem
Ermessen aufzustellen. Der letzte Wirtschafisplan gilt solange, bis er vom Verwalter durch

einen neuen Wirtschaftsplan ersetzt wird.

Die Vorauszahlung flir die laufenden Lasten und Kosten werden aufgrund des
Wirtschaftsplanes ermittelt. Der auf den einzelnen Eigentimer entfallende Anteil (Hausgeld) ist
am 3. Werktag eines jeden Jahres zur Zahlung fallig. Er wird zinslos gestundet und ist in
monatlichen Raten bis zum 3. Werktag eines jeden Monats durch Bankeinzugsverfahren zu
zahlen. Im Verzugsfalle sind Félligkeitszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten (ber dem

jeweiligen Basiszinssatz gemaf § 247 BGB zu entrichten.

Kommt ein Eigentimer mit der Hausgeldzahlung einen Monat in Verzug, sind die restlich
gestundeten Raten des Hausgeldes fUr das betroffene Wirtschaftsjahr sofort zur Zahlung fallig.

Die Zahlungspflicht beginnt mit dem Tag der Ubergabe der Sondereigentumseinheit.

Uber die Bewirtschaftungskosten wird jahrlich einmal durch den Verwalter abgerechnet. Die
Abrechnung hat spatestens 6 Monate nach Ablauf eines Abrechnungsjahres zu erfolgen. Wenn
nicht innerhalb von 14 Tagen nach Absendung der Abrechnung ein schriftlich begriindeter
Widerspruch eingelegt wird, gilt die Abrechnung als anerkannt. Etwa zu viel gezahlte Betrige
sind den Miteigentlmern gutzubringen, etwaige Fehlbetrage von jedem Miteigentimer binnen 3



Wochen nach Absendung der Einzelabrechnung z. Hd. des Verwalters kostenfrei zu zahlen.

Das Zahlenwerk der Abrechnung kann der Verwalter zum Wirtschaftsplan fir das nachste
Wirtschaftsjahr erklaren, wenn nicht besondere Griinde entgegenstehen oder die Mehrheit der

Wohnungs- und Teileigentiimer etwas anderes verlangt.

§8
Zusteilungsvollmacht

Mehrere Miteigentimer einer Sondereigentumseinheit erteilen sich wechselseitig, und zwar
jedem einzeln, Vollmacht unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, sich bei
der Abgabe und Entgegennahme aller Erklarungen im Verhéltnis zur Eigentimergemeinschaft
zu vertreten. Dies gilt auch flr den Fall des Ausscheidens aus der Eigentiimergemeinschaft
hinsichtlich aller Dinge, die die vorangegangene Mitgliedschaft betreffen.

§9
Eigentiimerversammliung

In der Eigentimerversammiung entfallt auf jedes Wohnungs- bzw. Teileigentum eine Stimme
entsprechend der jeweiligen Miteigentumsanteile.

Besitzt ein Miteigentiimer mehrere Einheiten, steht ihm fir jede selbsténdige Einheit, fir die ein
selbstandiges Grundbuchblatt gebildet ist oder gebildet werden kdnnte, eine selbstindige

Stimme entsprechend den jeweiligen Miteigentumsanteilen zu.

Das Stimmrecht jedes Wohnungs- bzw. Teileigentums in der Eigentlimerversammiung

bestimmt sich nach den Miteigentumsanieilen.
In der Eigentimerversammlung kdnnen sich die Miteigentimer durch einen mit schriftlicher

Volimacht versehenen Haushaltsangehdrigen oder Miteigentiimer, den Verwalter oder einen

Rechtsanwalt bzw. Steuerberater vertreten lassen.
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Eigentimerversammlungen werden durch den Verwalier einberufen. Nicht vom Verwalter
einberufene Versammiungen sind beschlussunféahig; § 24 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt. Der
Verwalter ist zur Einberufung verpflichtet, wenn die Einberufung von mindestens einem Viertel

der Wohnungseigentimer schriftlich verlangt wird unter Angabe des Zweackes und des Grundes.

Die Vertretung der Eigentimer, die nicht anwesend und/oder nicht anderweitig vertreten sind,
wird vom Verwalter ausgelbt. Soweit der Verwalter aufgrund der im vorstehenden Satz erteilten
Vollmacht abstimmt, muss er im Sinne der Mehrheit der Anwesenden bzw. sonst Vertretenen
abstimmen oder sich der Stimme enthalten; stimmt der Verwalter mit der Mehrheit, so ist er

auch berechtigi, in eigenen Angelegenheiten abzustimmen.
Stimmenthaltungen gelten nicht als Ablehnung.
§10
Verwaitung
Das Gemeinschaftseigentum wird durch einen Verwalter verwaltet. Die Bestellung des ersten
Verwalters erfolgt auf volle drei Jahre. Im Ubrigen erfolgt die Bestellung des Verwalters auf

mindestens zwei volle Jahre.

Die Bestellung des Verwalters kann wiederholt werden. Sie bedarf eines erneuten Beschlusses,

der frihestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden kann.

Der erste Verwalter wird von der teilenden Eigentliimerin bestimmt und bestellt. Die Tatigkeit
des ersten Verwalters beginnt mit der Ubergabe (Abnahme) der ersten Eigentumseinheit,
spétestens jedoch mit der Umschreibung des Eigentums auf den Erwerber. Im Ubrigen beginnt
die Téatigkeit des Verwalters im Zeitpunkt, mit dem die des Vorhergehenden endet.

Zum 1. Verwalter wird ab dem vorgenannten Termin bestimmt:

Firma HIM Hausverwaltung, Mainz.
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Die teilende Eigentimerin behdlt sich vor, bis zur Ubergabe (Abnahme) der ersten

Eigentumseinheit einen anderen Verwalter zu bestimmen.

Die Verwaltungszeit eines Verwalters endet mit Ablauf der Zeit seiner Bestellung, ohne dass es

einer Kiindigung bedarf,

Der abzuschliellende Verwaltervertrag kann jederzeit durch Kindigung aus wichtigem Grund
beendet werden. Die Kindigung gegeniiber dem Verwalter kann nach ordnungsgemélier
Einberufung der Eigentlimerversammlung und Ankiindigung in der Tagesordnung nur aufgrund
eines Beschiusses mit einfacher Mehrheit aller Eigentlimer erfolgen. Der Verwalier kann eine
aufderordentliche Kandigung zum Ende des laufenden Wirtschaftsjahres aussprechen, wenn ein
wichtiger Grund vorliegt oder die verdnderten Verhaltnisse die Fortsetzung des Veritrages

unzumutbar erscheinen lassen.

Der Verwalter steht fir die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns ein. Er ist berechtigt, im
Einzelfall und fiir einzelne Aufgaben Dritte mit der Wahrnehmung seiner Inieressen zu
betrauen. Er kann einen Rechisanwalt auf Kosten der Eigentimergemeinschaft einschalten.
Von den Beschrankungen des § 181 BGB ist er befreit.

Der Verwalter kann insbesondere,

a) die Wohnungs- bzw. Teileigentimer gerichtlich und auergerichtlich in Angelegenheiten der

laufenden Verwaliung vertreten;

b} die von ihnen zu zahlenden, im Wirtschaftsplan oder sonst festzusetzenden Umlagen

einziehen und gerichtlich geltend machen;
¢) einen Beschluss nach § 18 WEG herbeiflihren.
Ladungen und sonstige Erklarungen des Verwalters gelten mit dem dritten Tag seit dem
Abgang als zugegangen, sofern sie schriftlich abgegeben sind und unter der letztbekannten

Anschrift zur Post aufgegeben sind, soweit die Tatsache und der Tag der Absendung auf der
beim Verwalter verbleibenden Durchschrift mit Handzeichenvermerk oder sonstwie fesistellbar
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sind.
§ 11
Anderungsvollmachten

Die teilende Eigentiimerin ist bevollméchtigt, Antrdge auf Ab&nderung bzw. Ergénzung der
Abgeschlossenheitsbescheinigung insoweit zu stellen, als es fir das Gebaude vorteilhaft und
sinnvoll ist oder aufgrund von Anderungen bei der Bauausfilhrung, etwa wegen Auflagen der
Baubehorden. Die teilende Eigentlimerin ist insbesondere bevolimachtigt, die Teilungserkléarung
sowie die der Teilung zugrundeliegende Abgeschlossenheitsbescheinigung zu &ndern. Die
jeweiligen Eigentiimer erteilen bereits heute ihre Zustimmung zur Anderung der Bauausfiihrung

sowie zur Anderung der Teilungserkldrung.

Anderungen und Erganzungen zur Teilungserkidrung nebst den Anlagen bleiben vorbehalten.

insbesondere bleiben vorbehalten

- Anderungen zum Zwecke der Erfiillung von Bestimmungen und Auflagen zur
Baugenehmigung,

- die Vereinigung zweier oder mehrerer Miteigentumsanteile (Wohnungs- und Teileigentum) zu
einem Miteigentumsanteil,

- die Teilung eines Miteigentumsanteiles und/oder die Vereinigung eines geteilten/zu teilenden
Miteigentumsanteiles,

- der Einbau zuséizlicher Kaminzige flr einzelne Wohnungseinheiten,

- der Einbau zusétzlicher Fenster/Tlren oder der Wegfall derselben,

- die Einbeziehung von Sonder- oder Teileigentum zum Gemeinschaftseigentum und
umgekehrt,

- die Begrindung und Zuweisung weiterer Sondernutzungsrechte.

Zur Vornahme der vorstehend bezeichneten Anderungen und Ergdnzungen der
Teilungserklarung ist die Eigentimerin unwiderruflich bevollmachtigt. Die Vollmacht erméachtigt
inshesondere dazu, alle Erkldrungen und Bewilligungen abzugeben und Antrége zu stellen, die
erforderlich sind, um Anderungen oder Ergénzungen der Teilungserkldrung nebst den Anlagen
in den Grundblchern wahren zu lassen. Die Vollmaéht berechtigt auch zur Genehmigung aller
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baulichen Veranderungen, die erforderlich oder zweckméfiig sind, um die vorbezeichneten
Anderungen oder Erganzungen der Teilungserkidrung zu verwirklichen und zwar auch, soweit
sie das Gemeinschaftseigentum betreffen. Die Volimacht berechtigt auch zur Begriindung,
Aufhebung und Anderung von Sondernutzungsrechten.

Diese Vollmacht ist befristet, und zwar bis zur Eigentumsumschreibung auch der letzien

Sondereigentumseinheit der teilenden Eigentimerin auf einen Erwerber.

§12

Durchfihrungsvolimacht

Der Notar hat den Erschienenen eingehend Uber den Inhalt der nachstehenden Volimacht und

deren Tragweite belehrt.

Die Eigentimerin bevollméchtigt hiermit auch fur ihre Rechtsnachfolger unter Befreiung von den

Beschrénkungen des § 181 BGB und jeweils alleine zu handeln berechtigt

Frau Renate Darmstadt,

Frau Silke Preuflig,

Herrn Peter Schiller,

samtlich geschaftsanséssig in 65189 Wiesbaden, Lorizingstrale 9,

diese Urkunde zu voliziehen und alle zur Durchfilhrung notwendigen Willenserklarungen
abzugeben, insbesondere eine etwa erforderliche Identitatserklarung, Antrége zu stellen oder
zurlickzunehmen sowie etwaige formelle oder materielle Ergénzungen oder Abanderungen zu

beurkunden.
Die Bevollméchtigten konnen von dieser Vollmacht nur zu Protokoll oder zu
Beglaubigungsvermerk des amtierenden oder eines mit ihm in Sozietét verbundenen Notars

Gebrauch machen.

Der Notar wird ohne Beschrankung auf die gesetzliche Volimacht nach § 15 GBO ermachtigt,
Antrage aus dieser Urkunde getrennt und uneingeschrankt zu stellen und sie in gleicher Weise
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zuriick zu nehmen. Der Notar wird — soweit erforderiich — bevollmachtigt, Bewilligungen und
Antrége gegeniber dem Grundbuchamt zu &ndern, zu ergénzen, Uberhaupt alles zu tun, was
verfahrensrechtlich zur Durchfihrung dieser Urkunde erforderlich sein sollte. Der Notar ist zur
uneingeschrankten Vertretung im Grundbuchverfahren ermachtigt.

§13
Eintragungsbewiiligung und -antrag
Die Eigenttimerin bewilligt und beantragt die Eintragung der Teilung und die Eintragung der

Zuordnung der begriindeten Sondernutzungsrechte sowie der vorstehenden Bestimmungen im
Grundbuch.

§ 14

Baubeschreibung

Far die Errichtung des gesamten Objektes gilt die als Anlage Il dieser Urkunde beigeflugte
Baubeschreibung nebst den als Anlage |l beigefligten Teilungsplanen.

Es wird beantragt, von dieser Urkunde zu erteilen:

1 Ausfertigung dem Grundbuchamt

1 beglaubigte Fotokopie der Eigentiimerin

je 1 beglaubigte Abschrift jedem kinftigen Eigentimer
1 Abschrift dem Gutachterausschuss

Der Wert dieser Urkunde betragt nach § 21 Il KostO € 1.500.000,00.

Die dieser Urkunde beigefugten Plane wurden dem Erschienenen zur Einsichtnahme vorgelegt

und von ihm genehmigt.
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§ 15

Salvatorische Klausel

Sollte eine der obigen Vereinbarungen/Regelungen unwirksam sein oder werden, so sollen die
{ibrigen Vereinbarungen/Regelungen dennoch wirksam bleiben. Anstelle der unwirksamen

Vereinbarung soll die gesetzliche Regelung treten.

Dieses Protokoll nebst Anlagen wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt und

eigenhindig, wie folgt, unterschrieben:
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Teilungsverzeichnis




KONRAD

ArchitekiurbUro
Taunusstein

Schioss Wehen WeihersiraBe 6
Tel: 06128 / 85 80 83
Fax: 06128 /7 85 80 84
buerckb@t-online.de

Bauvorhaben Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohnungen

und 8 Tiefgaragenpiéitzen
Riederbergstrale 79, 65196 Wiesbaden

Bauherr RGG GmbH i, G.
Geschafisithrer Thomas Grof
Geschwister-Scholl-Str.8, 65232 Taunusstein

Planung :ArchitekturbUro Konrad
Weiher StraBe 6, 65232 Taunusstein
Tel. 06128-858083, Fax 06128-858084

Berechnung der Wohnungsanteile

Wohnung | 159/ 1000
Wohnung 2 135/ 1000
Wohnung 3 135/ 1000
Wohnung 4 135/ 1000
Wohnung 5 137/ 1000
Wohnung 6 229/ 1000

Garage 1 10/ 1000
Garage 2 10/ 1000
Garage 3 10/ 1000
Garage 4 10/ 1000
Garage 5 10/ 1000
Garage 6 10/ 1000
Garage 7 10/ 1000

1.000/ 1000

Taunusstein, den 22.9.11

—"

Bauherr Architekt



Anlage 2

Teilungsplane
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Anlage 3

Baubeschreibung




Bauvorhaben Stadtvilla mit 6 Eigentumswohnungen,
Riederbergstrale 79,
Planung: Architekt Lothar Konrad Bauleitung,
Bauleitung: Stefan Reininger

Bau- und Leistungsbeschreibung

| S

(Bild ist nicht Teil der Baubeschreibung, dient nur zur Illustration, kein Anspruch auf bildgenaue
Bauausfiihrung)

1.0 Allgemeines

Alle zur Erstellung des Gebaudes notwendigen Arbeiten werden unter
Einhaltung der anerkannten Regeln der Baukunst ausgefiihrt. Zur
Anwendung kommen die zum 30.11.2011 gultigen Vorschriften, sofern in
dieser Baubeschreibung nichts anderes geregelt ist. In Bezug auf
Schallschutz gelten ausschlieflich die Mindestwerte der Schallschutzstufe II
der VDI-Richtlinie 4100 als vereinbart. Grundlage sind die als Anlage
beigefligten Plane und diese Baubeschreibung

Die in den Pldnen dargestellte Moblierung und Bepflanzung ist nicht
Bestandteil des Vertrages.

1.1 Das Objekt ,Riederbergstrasse 79“ in Wiesbaden

Das Objekt entsteht auf einem Abrissgrundstiick inmitten eines
Wohngebietes.

2.0 Erschliessung

Die Kosten der Erschliessung und sonstige Anliegerbeitrage flir die erste
Erschliessung des Erwerbsobjektes geméafs Baugesetzbuch sind im
Kaufpreis enthalten.

2.1 Nichtoffentliche Erschliessung

Im Leistungsumfang sind die Befestigung aller Geh-, und Fahrflachen und
die komplette Einbringung der privaten Ver-, und Entsorgungsleitungen
enthalten.

RGG Immobilien GmbH, Geschwister Scholl Str.8, 65232Taunusstein
Geschaftsfiihrer: Thomas GroB, Klaus Gagel, HRB 25742 AG Wiesbaden
Tel. 06128-6099577, Email: info@rgg-immobilien.de, Internet: www.rgg-immobilien.de
Konto: Frankfurter Sparkasse, BLZ 500 502 01, Kontonummer: 200467824




2.2

2.3

3.0

3.1

Bauvorhaben Stadtvilla mit 6 Eigentumswehnungen,
RiederbergstraBe 79,
Planung: Architekt Lothar Konrad Bauleitung,
Bauleitung: Stefan Reininger

Hausanschliisse

Die Gebiihren und Entgelte der Anschliisse an das dffentliche
Versorgungsnetz fir Strom und Wasser und die Anschliisse zur Beseitigung
des Regen-, und Schmutzwassers sind mit dem Kaufpreis bezahit.

Baunebenkosten

Wetterhin sind im Leistungsumfang alle fir die Planung und Genehrmigung
des Bauwerks und Erschliefung notwendigen Kosten, wie z.B. Bauantrag ,
Baugenehmigung, Statik, Statikprtfung, behérdliche Abnahmen,
Ingenieurleistungen flir Heizung / Sanitdr, Elektro, Entwésserung, sowie
schliefflich auch das Bodengutachten, die Vermessungsarbeiten

enthalten. Uber die gesamte Bauzeit sind zur Wertsicherung des Bauwerks
eine Feuerrohbau-und Bauleistungsversicherung, sowie eine
Bauherrenhaftpflichtversicherung abgeschlossen.

Bauwerk
Baureifmachung/Erdarbeiten
Aushub der Baugrube fiir das Bauwerk, Garage und ggfs. notwendiger

Griindungsfundamente, sowie nach Erstellen des Untergeschosses, Verfiillen
und verdichten der Arbeitsrdume,

3.2 Rohbau

3.2.1 Baustelleneinrichtung

Einrichten von Gerédten, Gerlisten, Lagerrdumen und Krananlagen etc.,
Vorhalten der Einrichtungen iber Bauzeit und R&umung mit
fortschreitender Bauwerksfertigstellung

3.2.2 Beton - und Stahlbetonbauteile

Notwendige Fundamente, Bodenplatte, Uber/Unterziige, Geschossdecken,
Balkone und Treppenlaufe, Aussteifungsstiitzen der Wande aus
Beton/Stahlbeton/Stahl, nach den jeweiligen statischen Erfordernissen. Die
Geschossdecken der Wohnungen werden als Stahlbetondecken

nach Statik ausgefiihrt.

3.2.3 Winde

Wandaufbau der Aullenwande vom Erd- bis zum Dachgeschoss in Absprache
mit dem Statiker unter Berlicksichtigung der neuen Energiesparverordnung
ENEV 2009, Wohnungstrennwénde aus 30 cm Kalksandvollsteinen gem.,
DIN. Tragende Innenwénde aus 20 cm bzw. 24 cm Mauerwerk, nichtragende
Innenwéande im EG und 1 OG und 2 OG und EG in Vollgipsplatten d= 10 cm.
Trennwénde zwischen den Wohnungskellerrdumen in Metallgitter { Troax
oder glw. }

RGG Immobilien GmbH, Geschwister Scholf 5tr.8, 65232Taunusstein
Geschéftsfilhrer: Thomas GrofB3, Klaus Gagel, HRB 25742 AG Wiesbaden
Tel. 06128-6099577, Email: info@rgag-immoebilien.de, Internet: www.rgg-immaobilien.de o)
Konte: Frankfurter Sparkasse, BLZ 500 502 01, Kontenummer: 200467824



Bauvorhaben Stadtvilla mit 6 Eigentumswohnungen,
Riederbergstrabe 79,
Planung: Architekt Lothar Konrad Bauleitung,
Bauleitung; Stefan Reininger

3.2.4 Tiefgarage und Keller

Die Tiefgaragenwande, Bodenplatte und die Kelleraufenwinde werden aus
Stahlbeton schalungsrau hergestellt. Die gesamte Ausfiihrung erfolgt in WU-
Beton. Wande und Decken werden weifd gestrichen.

Der Fufiboden wird endbehandelt und die Decken erhalten eine
Wiarmedammung im Bereich unter dem Wohnhaus geméfs ENEV,

3.2.5 Fassade

Die Warmeddmmung der Fassade vom Erd-bis Dachgeschoss werden mit
einem Warmedammverbundsystem unter Berlicksichtigung der ENEV 20009,
In 2 Lagen aufgebrachter, feiner Auenputz, auf mineralischer Basis, Farbe
naturweifd .

3.2.6 Dach / Dacheindeckung / - Entwisserung

Flachdach als Betonkonstruktion entsprechend den Zeichnungen und der
statischen Berechnung . Warmedammaung auf dem Flachdach gem. der
Wiarmebedarfsherechnung. Mauerabdeckungen im Dachgeschoss, sowie
Rinnen und Fallrohre flir die Ableitung des Regenwassers werden in
Zinkblech hergestellt.

(Farbe: Anthrazit) .Flachdach, Balkone und Tiefgarage werden mit einer
hochwertigen

wetterfesten PVC- Folie abgedichtet, im Bereich der Tiefgarage wurzelfest.

3.3 Aushau
3.3.1 Fenster/Fensterbidnke/Rollliden/Markisen

Fenster und Fensterelemente als Kunststofffenster 3-fach verglast, innen
weifs auflen anthrazit.

Liaftung der Raume. In jedem Raum wird mindestens 1 Fensterfliigel bzw.
Fenstertiir mit bedienungsfreundlichen, verdeckt liegenden Einhebel-Dreh-
Kipp-Beschlag eingebaut. Zur kontrollierten Be- und Entliiftung werden

in den Fenstern Liftungsprofile vorgesehen.

Im Bad und erforderlichenfalls Kliche wird die Fensterbank gefliest. Die
Aufdenfensterbidnke werden aus Aluminium weifs hergestellt. Die Fenster —
bzw. Fensterelemente der Wohnzimmer sind mit Raffstores (Farbe anthrazit),
sonstige Rdume mit Aluminiumrollldden { anthrazit ) ausgestattet.
Raffstores und Rollldden werden elektrische bedient.

3.3.1a Tiiren

Hauseingangstlr in Aluminium, mit Glasausschnitten oder glw. gem.
Ansicht . Sicherheitszylinderschloss, Driicker / Aufsenknopfkombination,
Rosetten und Obentirschliefier.

RGG Immobilien GmbH, Geschwister Scholl Str.8, 65232Taunusstein
Geschaftsfihrer: Thomas Gro, Klaus Gagel, HRB 25742 AG Wiesbaden
Tel. 06128-6099577, Email: info@rag-immaobilien.de, Internet; www.rgg-immaobiiien.de 3
Konto: Frankfurter Sparkasse, BLZ 506 502 01, Kontenummer; 200467824



3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

Bauverhaben Stadtvilia mit 6 Eigentumswohnungen,
RiederbergstraBe 79,
Planung: Architekt Lothar Konrad Bauleitung,
Bayleitung: Stefan Reininger

Die Wohnungseingangstiiren werden als Holzttiren in schwerer Ausfihrung
mit Metalleinlage, Futter und Bekleidung, Anschlagdichtung,
Sicherheitszylinderschloss mit 3-fach Verriegelung

und Spion hergestellt. Innentiiren als Holztiiren, weifs lackiert. Futter und
Bekleidung, Anschlagdichtung zur Gerduschminderung .Die Rohbauhdéhen
der Tlren betragen 2,13 m und erhalten Edelstahldriickergarnituren mit
Rosetten, sowie Buntbartschloss und einem Schliissel je TGr.
Feuerhemmende Tiren wie gefordert, in Treppenhausern, Schleusen,
Heizraum, Kellerrdumen etc. Das Haus erhélt eine Schliefanlage.

Glaserarbeiten

Samtliche Fensterelemente, Fenstertliren der Wohnungen erhalten 3-fach
Isolierverglasung, das Treppenhaus je nach Auflage des Bauamtes
Isolierverglasung, Sicherheitsglas oder eine glw. Verglasung .

Die gesamte Isolierverglasung ist aufsen umlaufend versiegelt.

Treppenhaus

Die Treppen und Podeste werden in Stahlbeton bzw. mit
Stahlbetonfertigteilen ausgeflihrt. Sie erhalten einen Natursteinbelag.
Stahlgelander mit Edelstahlhandlauf gemé&fs Planung des
Architekten .

Balkone

Die Balkone werden als Kragplatte in Stahlbeton bzw. als Stahlbetonfertigteil
mit umlaufender gemauerter Bristung und Zinkabdeckung und mit
Glasgeldnder gem. den Werkplanen ausgefiihrt. Der Balkonbelag wird mit
Balkonplatten nach Mustervorlage auf Feinkies hergestelit.

Sanitire Anlagen

Die Abwasserleitungen werden einschl. aller Form- und Verbindungsstiicke
mit Schallschutzrohren in Kunststoff, die Kalt-, und Warmwasserleitungen in
Mehrschichtverbundrohr aus Alu- Kunststoff oder Kupferrohr hergestellt.
Alle Balkone und Terrassen erhalten Wasser- Zapfstellen auch fiir die
sondergenutzten und allgemeinen Gartenflichen im Aufienbereich.

Folgende in moderner, zeitgemafier Form geplanten und zum Einbau
kommenden Sanitdreinrichtungsgegenstinde und Armaturen, soweit die u.a.
Objekte im Plan der Wohnung eingezeichnet sind, werden eingebaut:

Bad - 1 Eckbadewanne aus Acryl, Fabr. Kaldewei
Einhebelmischbatterie Fabr. Grohe Talis S, sowie
strahlverstellbarem Handbrausekopf Exzenter-Ablaufgarnitur .

- 1 Kristallporzellanwaschtisch ca. 60/45 cm
Duravit Philippe Stark 3,
Einhebelmischer flir Kalt — und Warmwasser, Grohe Talis S

RGG Immobilien GmbH, Geschwister Scholl 5tr.8, 65232Taunusstein
Geschéaftsfihrer: Thomas Grofi, Klaus Gagel, HRB 25742 AG Wiesbaden
Tel. 06128-6099577, tmail: info@rag-immobilien.de, Internet: www. rag-immobilien.de 4
Konto; Frankfurter Sparkasse, BLZ 500 502 01, Kontonummaer; 200467824




Bauvorhaben Stadtvilla mit 6 Eigentumswohnungen,
Riederbergstralis 79,
Planung: Architekt Lothar Konrad Bauleitung,
Bauleitung: Stefan Reininger

-1 wandhéngendes WC aus Kristallporzellan, Kunststoffsitz,
verdecktem Spulkasten und Sparspilung, Duravit Philippe Stark 3

- Bodengleiche Dusche, Einhebelmischbatterie Fabr. Grohe
Talis S, Unicastange und Handbrause, Brausekopf Grohe Relexa,
Exzenter
und Uberlauf

Géaste WC/Kinderbad
1 Kristallporzellanwaschtisch ca. 60/45 c¢m, Duravit Philippe
Stark 3

Einhebelmischer fiir Kalt-und Warmwasser, Fabr, Grohe Talis 8

- 1 wandhangendes WC aus Kristallporzellan, wie im Bad
- Bodengleiche Dusche siche Hauptbad

Weitere Einrichtungsgegenstinde ,, Sanitar “ wie Handtuchhalter, Ablagen,
Setfenschalen, Duschtrennwand etc. kénnen aufgrund der Vielfalt nur als
Sonderwunsch geliefert werden

und sind direkt mit der Sanitéarfirma, die noch benannt wird abzustimmen.

3.3.6 Elektroinstallation
Die Ausfliithrung erfolgt nach VDE-Richtlinien und den jeweiligen Vorschriften

des zusténdigen Energieversorgungsunternehmens und besteht, sofern die
genannten Raumlichkeiten in den Wohnungen vorhanden sind, aus

héchstens:

Schutzsteckdosen in-  Kiiche -6-
- Wohnzimmer -6
- Eltern ~6-
- Kinderzimmer/Bad je -4-
- Flur, Diele,Géste-WC -4-
- Wohnungskeller je -1-

Ausschaltungen

Fiir Brennstellen - WC, Kiche , Kind -I-
-  Wohn-Esszimmer; Bad -2-
- Keller der Wohnung -1-

- Eltern,Diele ( Flur)
Wechselschaltungen nach
Erfordernissen -1-

Anschluss fiir E-Herd, Geschirrspliler und Dunsthaube in der Kiiche .

Zahlerschrank mit Zahlern im KG . Schrank mit Sicherungsautomaten in
Diele / Flur .
Telefonanschluss/Fernsehdose in allen Wohnraumen aufier Kiiche und Bad.
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Planung: Architekt Lothar Konrad Bauleitung,
Bauleitung: Stefan Reininger

Die Gegensprechanlage und Klingeltaster -/ Offner an der Haus -
/Wohnungstlir mit Kameraliberwachung , mit jeweils einer Sprechstelle mit
Bildschirm im Eingangsbereich der Wohnungen .

Aufdenleuchten am Hauseingang / Vordach und im Aufienbereich (mit
Ausnahme der Balkone und Terrassen), geschaltet iber Bewegungsmelder
oder tlw. Tastung nach den Festlegungen des Architekten.

Die Gemeinschaftsraume und Garagenerhalten, Schalter, Tasterschaltungen
und Beleuchtungskdrper nach DIN.
Es wird eine Satellitenanlage installiert.

Heizung

Flir die Beheizung und Warmwassererzeugung wird eine
Gaszentralheizungsanlage mit Brennwerttechnik, Marke Buderus, Vaillant
o. glw..eingebaut.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zuséatzlich tiber Solarspeicher auf dem
Flachdach. Auslegung nach ENEV.

Alle Raume erhalten eine Fuffbodenheizung. mit Raumthermostaten und
Stellmotoren. In den Bidern wird zusétzlich ein Handtuchheizkdrper
eingebaut.

Innenputz/Verkleidung/Dimmung

Die gemauerten Wandflichen der Wohnbereiche erhalten einen einlagigen
Gipsmaschinenputz, Gipswandfldchen werden flachig-/bazw.
fugenverspachtelt. Bei Ausflihrung von Filigrandeckenplatten in Sichtbeton
entféllt der Deckenputz; die Fugen der Deckenplatten werden verspachtelt,
mit Ausnahme der nicht ausgebauten Kellerrdume und Hausanschlussraum.
Schachtverkleidungen werden mit Gipskarton oder imm Material der
Innenwénde; Sockel ~, Wannen- Abmauerung in Ytong oder glw.

Das Treppenhaus erhélt einen Feinputz und wird farblich nach den
Vorgaben des Architekten gestaltet.

Estrich
Alle Wohnraume erhalten eine Trittschallddmmung und 6 cm

Anhydritestrich; die Rdume des Erdgeschosses werden zusétzlich mit einer
Wiarmedammung und Dampfsperre nach ENEV ausgefiihrt.

3.3.10 Fufibhodenbelag

In den Wohnungen erhalten die nicht gefliesten R&ume Parkett
(Materialpreis: 50 EUR / brutto} mit passenden Sockelleisten. An den Tliren
und Ubergangen zu anderen Bodenbeldgen werden Ubergangsschienen
angebracht.
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3.3.11 Fliesenarbeiten

Die Fliesen werden in einer noch zu benennenden Fachausstellung
bemustert.

Wandfliesen :

Bader / WC’s iin Dlnnbett verlegt, (Materialpreis: 50,00 EUR

brutto nach Werkspreisliste ) an definierten Wandflachen im Duschbereich
deckenhoch

Bodenfliesen: Flur, Kiiche, WC, Bader im Diinnbett verlegt, (Materialpreis
50,00 EUR brutto nach Werkspreisliste), Fliesensockel h = 7,00

cm
3.3.12 Malerarbeiten

Innentliren, Fenster, Fensterelemente, Wohnungstiir, Haustlr, etc. sind
werksseitig endbehandelt bzw. oberflachenfertig.

Alle Wéande, Decken erhalten Malervlies mit Dispersionsanstrich. Alle
Anstriche Farbe: weifd, Badwéande die nicht gefliest werden erhalten
Glasfasertapete.

Wiande und Decken der Kellereinheiten, die Flure, der Hausanschlufs-

[ abstell- /Heizraum,-werden geweifst.

3.3.13 Baureinigung

Im Leistungsumifang ist eine Grundreinigung des Sonder-, und
Gemeinschaftseigentums enthalten (besenrein). Kleinere Verschmutzungen
auf Fliesen, Teppichboden und sonstigen Oberfldchen, die mit
handelsiiblichen Reinigungsmethoden und Mitteln im Rahme eines normalen
Haushaltsputzes gereinigt werden kdnnen, stellen keinen Mangel dar und
fliihren insbesondere nicht zur Abnahmeverweigerung oder Mangelriige.

4 Aufienanlagen

Kiesstreifen /Plattenstreifen als Spritzschutz am Haus vor den verputzten
AuRenwianden. Einplanierung , Modellierung und Anpassung der
Grundstiicksflichen an die Baukdrper und Hohen der Nachbargrundstticke
/-grenzen ; es wird Mutterboden in einer Dicke von ca. 20 cm aufgebracht,
danach erfolgt durch Frasen, Walzen, Raseneinsaat und Bepflanzung der
CGartenflichen und Grinflichen gemafs behordlichen Bepflanzungsauflagen
und dem Pflanzplan. Mit der Wohnungsiibergabe ist der Erwerber fiir Pflege
und Instandhaltung der zugeordneten, sondergenutzten Gartenflache, die
Gesamtheit der Erwerber flir die Gibrigen Garten/Fahr- und Stellflachen und
Gemeinschaftseinrichtungen verantwortlich.

Fahrwege in grauem Betonverbundsteinpflaster, Schotterrasen o.glw., z.T.
durchsetzt mit anderen Plattenfarben /Pflaster.
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Die Tiefgarage erhélt ein Garagentor, Alu lackiert, mit Funkfernsteuerung.
Zuséatzlich wird im Wandbereich eine Schliisselschaltung installiert.

Die Grundstiickseinzdunung erfolgt mit einem Metallgitterzaun.

Entlang der Strafie und auf der Tiefgarage wird ein Metallgeldnder verzinkt
in der Farbe anthrazit

mit Ober-und Untergurt sowie senkrechten Flllstdben nach den Vorgaben
des Architekten errichtet. An der Grundstlicksgrenze wird ein Torhaus

mit Gartentor, Gestaltung wie vor, mit Sprechanlage und Videolitberwachung
errichtet.

Gewihrleistung

Far die beschriebenen Leistungen wird eine Gewéhrleistung nach den
Bestimmungen des blrgerlichen Gesetzbuches ( BGB } tibernommen, das
heisst u.a.: 5-jahrige Gewdhrleistungsfrist ab Abnahme (Bezug) des
Bauwerks gem. § 638 BGB, sofern im Kaufvertrag nichts abweichendes
vereinbart.

Sonstiges

Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs- und Vertragsunterlagen
wurden mit Sorgfalt gefertigt. Anderungen und Ergédnzungen sind nicht
vorgesehen, kénnen aber aufgrund behdrdlicher Auflagen, oder durch
technische Anderungen / Weiterentwicklung eintreten und bleiben
vorbehalten.

Ebenso bleibenn Anderungen vorbehalten, die sich aus gestalterischen
Grinden oder technischer Grinde ergeben. Abweichungen von genannten
Materialien sind zuléassig, wenn eine ansonsten gleichwertige Ausfithrung
erfolgt.

Abweichungen und Anderungen der Flichen sind hieraus méglich und
werden von Vertragsparteien bis zu 3 % weder als wert mindernd noch als
wert steigernd angesehen und gewertet.

Anderungen und Erganzungen jedoch, die Abweichungen des
Kaufgegenstandes von mehr als 3 % bedingen, sind , sofern sie den Wert der
Ausstattung mindern oder erhéhen soliten, zwischen den Vertragsparteien zu
verhandeln, wertméfSig zu beziffern und abzugelten.

Die in den Grundrissen, Lageplan und Ansichten ggfs. eingezeichneten
Einrichtungsgegenstéande, Zusatzbauteile, Palisadenreihen, Spaliere etc.
dienen nur der Veranschaulichung und sind, sofern in der Baubeschreibung
nicht ausdriicklich erwahnt, nicht Bestandteil des Lieferumfangs.

Die in der Wohnflachenaufstellung angegebene Wohnfldche der Wohnung
beinhaltet den Abzug von Putz, die in den Grundrissen und Plénen
angegebenen Flachen der Wohnrédume dagegen nicht. Evtl. Abweichungen
von den in den Zeichnungen angegebenen MafSen und Flachenangaben sind
durch die handwerkliche Mauerwerksbauweise , Stein auf Stein“ mdglich
und bedingt und daher auch im Rahmen der Bautoleranz zuléassig.
Baubeschreibungen mit den Zusétzen ,oder, ,bzw.“, ,ggfs.“, 0. glw.“, sowie
die Farbgebungen werden, um eine abgerundete Gesamtgestaltung des
Bauvorhabens zu erzielen, vom Architekten / Bautrager entschieden.
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Sonderwlinsche sind grundsétzlich zwischen den Erwerbern mit den
ausflihrenden Firmen direkt zu vereinbaren. FEine Gewéhrleistung seitens
des Bautrigers daflir wird ausgeschlossen. Flir vom Bautrdger
ausnahmsweise Gbernommene Auftriage flir Sonderwlinsche und
abweichende Ausfilhrungen aufgrund von Kauferwlinschen wird ein
Bearbeitungszuschlag von 20% auf den ermittelten Gesamtwert erhoben.

RGG-Immobilien GmbH

Taunusstein, 30.11.2011
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